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HISTORIA
Y OBJETO SOCIAL

1.1 CREACION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL

El dia 22 de febrero de 2010, ante el notario D. Ignacio de Miguel Duran, y con el
numero 140 de su protocolo, se otorga la escritura publica de constitucion de la so-
ciedad mercantil, dandose de este modo cumplimiento a los acuerdos del Pleno del
Ayuntamiento de Basauri de fecha 24 de septiembre, 29 de octubre y 30 de diciembre
de 2009.

1.2 OBJETO SOCIAL
La sociedad tiene por objeto:

A) La gestion y ejecucion de las operaciones urbanisticas previstas por el Ayunta-
miento de Basauri del Plan General de Ordenacion Urbana, Planes Parciales y, en ge-
neral, la gestion y ejecucion de todos aquellos planes, programas y acciones que el
Ayuntamiento o los organismos y entidades de él dependientes le encomienden en
desarrollo de su politica urbanistica.

B) La promocidn, adquisicion, construccion y gestion, en cualquier régimen de protec-
cion publica, libre o a precio limitado, de edificios, viviendas y cualquier otro tipo de
alojamientos, locales y aparcamientos en suelos adquiridos por cualquier titulo.

C) La adjudicacion y, en su caso, entrega, en régimen de propiedad, propiedad super-
ficiaria, alquiler, derecho de habitacion, concesion u otras formas permitidas en Dere-
cho para la entrega de la posesion, de bienes muebles o inmuebles de su titularidad o
de titularidad municipal o promovidos por particulares u otras instituciones, si asi se
hubiese acordado con éstas.

D) El'impulso del arrendamiento o cesion de uso de la vivienda ajena vacia.

E) Elimpulso de la rehabilitacion del patrimonio edificado.

F) La administracion, conservacion y mantenimiento, asi como la rehabilitacion
de los edificios y demas bienes de su titularidad o de la Corporacion municipal
que le fueran encomendados.

G) La prestacion de cualesquiera otros servicios o realizacion de actividades
complementarias 0 que guarden conexion con las relacionadas anteriormente.

H) Dinamizar la gestion del patrimonio municipal del suelo en aras al cumpli-
miento de su finalidad.

') En general, la gestion, actuacion y colaboracion con el Ayuntamiento y otras

entidades publicas y privadas en las materias de urbanismo y suelo que aquél le
encomiende.
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Para el cumplimiento de su objeto social, la sociedad, como instrumento del Ayun-
tamiento, puede realizar, entre otras, las siguientes funciones:

A) La realizacién de toda clase de estudios, proyectos y planes de ordenacion
territorial y urbana, incluidos los de planeamiento general y parcial, documentos
de gestion urbanistica y proyectos de urbanizacion y edificacion relacionados con
los ambitos de su competencia o que los 6rganos competentes del Ayuntamien-
to adicionalmente le encomienden, ello sin perjuicio de las facultades que a los
organos municipales u otros organos de la Administracion corresponden para la
formulacion y aprobacion de estos documentos.

B) Participar como propietario, 0 en representacion del Ayuntamiento, en Juntas
de Concertacion; adoptando los acuerdos que estime pertinentes. Ser beneficiario
de expropiaciones forzosas cuando tal sea el sistema de gestion urbanistica.

C) La adquisicion, gestion y enajenacion de suelo y otros bienes y derechos para
la realizacion de operaciones urbanisticas, integradas o aisladas de desarrollo,
equipamiento, reforma interior o rehabilitacion.

D) La urbanizacién o ejecucion de proyectos de urbanizacion, infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos relacionados con las citadas operaciones
urbanisticas.

F) La gestion y explotacion de toda clase de edificios, obras y servicios que le
pertenezcan, se le adjudiguen o encomienden.
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1.3 DECIMO ANIVERSARIO DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL

Han transcurrido 10 afios desde la puesta en marcha de Bidebi Basauri, S.L., ocasion
que se ha aprovechado para hacer un pequefio resumen de los principales hitos, el
cual ha sido remitido a los principales contactos y se ha publicado en la pagina web
societaria, cuyo contenido principal es el siguiente:

la sociedad publica municipal de urbanismo y vivienda del Ayuntamiento
de Basauri, creada en 2010, cumple 10 afios de actividad. Desde entonces ha parti-
cipado en:

- MAS DE 800 VIVIENDAS. La gestion y desarrollo de las promociones de vivien-
das de los ambitos de Sarratu, Azbarren, San Miguel Oeste y San Fausto -Bi-
debieta-Pozokoetxe, donde se han construido o estan en proyecto mas de 800
viviendas.

« ETXEBIDE. Desde abril de 2012, cuando el Ayuntamiento de Basauriy el Gobierno
Vasco firmaron un convenio de cooperacion, Bidebi facilita el acceso ciudadano
al Registro del Servicio Vasco de Vivienda ETXEBIDE: informacion, inscripcion y
tramitacion de solicitudes. Anualmente, realiza una media de 1.500 atenciones
al publico.

* PROGRAMA ASAP. Desde febrero de 2013 Bidebi actia como agente colabo-
rador del Programa ASAP (alquiler seguro a un precio razonable) de interme-
diacion en el mercado de la vivienda libre desocupada para su arrendamiento a
precios por debajo de mercado. Bidebi dispone actualmente de mas de 40 vi-
viendas acogidas a este programa y desde 2013 se han firmado 91 contratos de
arrendamiento.

- PARKING DE SOLOARTE. Bidebi gestiona, en representacion del Ayuntamien-
to de Basauri, las parcelas de garaje de propiedad municipal en el Parking
de Soloarte.

* PROYECTO AGREE. También forma parte, junto con otras institiciones, del
proyecto europeo AGREE, que en el caso de Basauri pretende favorecer la

Rehabilitacion integral y la accesibilidad universal de, al menos, 170 vivien-
das situadas en los barrios de Hernan Cortes y Federico Mayo.

DEMOLICION DE VIVIENDAS EN SARRATU, AZBARREN, SAN MI-
GUEL OESTE Y SAN FAUSTO - BIDEBIETA- POZOKOETXE

*Sarratu 1,2,3,4,5,6,8,10,12,14,18,20 y 22.

* Azbarren 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, 17,18, 19, 37, 39, 41 y 43.
* Gernika 40, 41, 42, 44, 46 y pabellones ES, E6 y E7.

* Plaza Castilnovo 1

* Plaza Arizgoiti 3,5y 7

+ Lehendakari Agirre 27y 29
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GESTION DE REALOJOS EN ESTOS MISMOS AMBITOS
80 unidades convivenciales han sido realojadas.

VIVIENDAS REALIZADAS VIVIENDAS REALIZADAS POR TIPO DE
VIVIENDA

AMBITO N° TOTAL EN PROPIEDAD EN ALQUILER EN CONSTRUCCION
Azbarren 0 0 0 0 0 0 0 0 0
San Miguel Oeste 122 122 0 0 122 0 0 0 34
Sarratu 289 239 50 74 125 0 90 0 65
San Fausto 0 0 0 0 0 0 0 0 34
TOTALES 411 361 50 74 247 0 90 0 103
VIVIENDA
AMBITO N° TOTAL EN PROPIEDAD EN ALQUILER
Azbarren 369 80 289 0 345 0 0 24
San Miguel Oeste 133 99 34 51 47 48 0 34
Sarratu 65 65 0 27 130 0 0 0
San Fausto 260 240 20 222 0 18 0 20
TOTALES 827 504 343 310 522 66 0 78
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ORGANOS DE GOBIERNO
Y GESTION

2.1. CONSEJO DE ADMINISTRACION

La composicion del Consejo de Administracion durante el afio 2020 ha sido la siguiente:

PRESIDENCIA
Asier Iragorri Basaguren

VICEPRESIDENCIA
Nerea Renteria Lasanta

VOCALES
Berta Montes Beltran
Jon Zugazagoitia Sagardui
Isabel Cadaval Vélez de Mendizal

Irene Garcia Herndndez

Javier Valle Abrisqueta
Roberto Galdos Carbajales
Eduardo Rodriguez Santos

SECRETARIA Y DIRECCION GERENCIA
Pedro Rodriguez Toyos

Los perfiles profesionales de los actuales miembros del consejo de administracion estan publicados en la pagina web de la sociedad
municipal Bidebi Basauri, S.L., y del Ayuntamiento de Basauri.
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2.2. JUNTA GENERAL

La composicion de la Junta General de la sociedad publica municipal BIDEBI BASAURI S.L., durante el afio 2020 ha sido la siguiente:

Asier Iragorri Basaguren

Nerea Renteria Lasanta

Maria Larrinaga Artetxe Isabel Cadaval Velez de Mendizabal
Txomin Carro Lopategi Andoni Gento Logrofio
Berta Montes Beltran Irene Garcia Hernandez
Agurtzane Cebrecos Goikoetxea Idoia Ortego Dominguez
Nora Pereda Aburto Olga Arenillas San José

Jon Zugazagoitia Sagardui
José Ramon Suarez Palacios

Marieli Arroyo Olaizola Exabier Arrieta Galarraga
Bego Larrea Azkuenaga
Javier Valle Abrisqueta

Roberto Galdds Carbajales
Maria Angeles Cantero Barquin Eduardo Rodriguez Santos

Pedro Rodriguez Toyos
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2.3. ACTIVIDAD DE LOS ORGANOS SOCIETARIOS:

1. Consejo de Administracion:
Sesion n® 1 de 31-03-2020
1.- Propuesta de acuerdo de aprobacion de cuentas del ejercicio 2019, aplicacion de resultados, informe de gestion y auditoria.

2.- Propuesta de acuerdo de aprobacion, si procede, del incremento de las retribuciones del personal al servicio de la sociedad publica Bidebi
Basauri SL.

3.- Propuesta de acuerdo de aprobacion, si procede, del presupuesto societario para el ejercicio de 2020.
4 - Propuesta de acuerdo de seleccion de barrio en el Proyecto europeo AGREE.
5.- Ruegos y preguntas.

6.- Aprobacion del acta de la sesion.

Sesion n® 2 de 02-07-2020

1.- Informe anual del oficial de compliance penal.

2.- Dacion de cuenta del estado de las distintas actuaciones urbanisticas: Sarratu, San Miguel Oeste, Azbarren y San Fausto.
3.- Dacion de cuenta sobre la gestion delegada de los aparcamientos de vehiculos de Soloarte de titularidad municipal.

4.- Dacion de cuenta sobre la gestion del programa de intermediacion de vivienda vacia para su alquiler a precio razonable ASAP (Alokairu Seguru Arra-
zoizko Prezio).

5.- Dacion de cuenta del pago de dietas por asistencia a las personas, con derecho a su cobro, que conforman el Consejo de Administracion.
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6.-

/.-

8.-

9.-

Dacion de cuenta de abono de gastos e indemnizaciones a la Direccion Gerencia.
Dacion de cuenta de asistencia a distintos organismos y jornadas.
Ruegos y preguntas.

Aprobacion del acta de la sesion.

Sesion n° 3 de 19-10-2020

1.-

Propuesta de acuerdo de aprobacion del pliego para la licitacion y contratacion de los servicio de redaccion del estudio previo del Barrio de Federico
Mayo y de anteproyecto de rehabilitacion de unidad edificatoria tipo en el Proyecto europeo AGREE.

- Dacion de cuenta del estado de las distintas actuaciones urbanisticas: Sarratu, San Miguel Oeste, Azbarren y San Fausto.
- Dacion de cuenta sobre la gestion delegada de los aparcamientos de vehiculos de Soloarte de titularidad municipal.

- Dacion de cuenta sobre la gestidn del programa de intermediacion de vivienda vacia para su alquiler a precio razonable ASAP (Alokairu Sequru Arra-

zoizko Prezio).

- Dacion de cuenta del pago de dietas por asistencia a las personas, con derecho a su cobro, que conforman el Consejo de Administracion.
- Dacion de cuenta de abono de gastos e indemnizaciones a la Direccion Gerencia.

- Dacion de cuenta de asistencia a distintos organismos y jornadas.

- Ruegos y preguntas.

- Aprobacion del acta de la sesion.
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Sesion n° 4 de 17-12-2020

8.-

9.-

- Propuesta de acuerdo de aprobacion, si procede, del incremento de las retribuciones del personal al servicio de la sociedad publica Bidebi Basauri SL.
- Dacion de cuenta del estado de las distintas actuaciones urbanisticas: Sarratu, San Miguel Oeste, Azbarren y San Fausto.

- Dacion de cuenta sobre las gestiones practicadas en el Proyecto AGREE.

- Dacion de cuenta sobre la gestion delegada de los aparcamientos de vehiculos de Soloarte de titularidad municipal.

- Dacidn de cuenta sobre la gestion del programa de intermediacion de vivienda vacia para su alquiler a precio razonable ASAP (Alokairu Seguru Arra-

zoizko Prezio).

- Dacion de cuenta del pago de dietas por asistencia a las personas, con derecho a su cobro, que conforman el Consejo de Administracion.

- Dacion de cuenta de abono de gastos e indemnizaciones a la Direccion Gerencia.

Dacion de cuenta de asistencia a distintos organismos y jornadas.

Ruegos y preguntas.

10.- Aprobacion del acta de la sesion.
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2. Junta General:

Sesion n® 1 de 25-06-2020
1. Aprobaciodn, si procede, de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2019 y pro-
puesta de aplicacion del resultado, Censura de la gestion del Consejo de Administracion y Delegacion de facultades y

aprobacion del Acta de la propia sesion.

2. Aprobacion, si procede, del Proyecto de Presupuesto para el ejercicio 2020.

12 MEMORIA DE ACTIVIDADES2020



2.4. PLANTILLA

El Consejo de Administracion de la sociedad municipal BIDEBI, en sesion celebrada con fecha 9 de junio de 2010, estableci6 el organigrama y plantilla
de la Sociedad y en sesion celebrada con fecha 14 de diciembre de 2017 afiadi6 a la misma la figura del Oficial de Compliance Penal.

A) ORGANIGRAMA

Junta General
v

Consejo de Administracion > Oficial Compliance Penal
v

Presidente del Consejo
v

Gerente
v

Personal administrativo (1 recurso)

B) SALARIOS
Cod. Denominacion Tipo de relacion Grupo Complemento de destino Complemento especifico
001 Gerente Alta Direccion Al 29 84
002 Administrativo/a Laboral ordinaria C 20 62
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2.5. DIETAS

Las retribuciones devengadas y abonadas por estos conceptos han sido las siguientes / Dietas por asistencia a las sesiones del Consejo de Administracion

Partido Politico
PNV

PNV

PNV

PNV

PSE

PSE

ELK PODEMOS
EH BILDU

PP

Consejero

Asier Iragorri Basaguren

Nerea Renteria Lasanta

Berta Montes Beltran

Jon Zugazagoitia Sagardui

Isabel Cadaval Velez de Mendizabal
Irene Garcia Hernandez

Roberto Galdés Carbajales

Javier Valle Abrisqueta

Eduardo Rodriguez Santos

TOTALES

BRUTO
0,00
0,00
0,00
60,31

0,00
60,31
60,31
60,31
60,31

301,55

C. ADMINISTRACION 31.03.2020

IRPF 35%
0,00

0,00

0,00

211
0,00

211
21,11
211
211

105,55

C. ADMINISTRACION 02.07.2020

Neto
0,00
0,00
0,00
39,20
0,00
39,20
39,20
39,20
39,20

196,00

Partido Politico
PNV

PNV

PNV

PNV

PSE

PSE

ELK PODEMOS
EH BILDU

PP

Consejero

Asier Iragorri Basaguren

Nerea Renteria Lasanta

Berta Montes Beltran

Jon Zugazagoitia Sagardui

Isabel Cadaval Velez de Mendizabal
Irene Garcia Hernéndez

Roberto Galdds Carbajales

Javier Valle Abrisqueta

Eduardo Rodriguez Santos

TOTALES

_14_

BRUTO
0,00
0,00
0,00

60,31
0,00
0,00

60,31

60,31
0,00

180,93

IRPF 35%
0,00

0,00

0,00

211

0,00

0,00

211
211

0,00

63,33

Neto
0,00
0,00
0,00
39,20
0,00
0,00
39,20
39,20
0,00

117,60
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C. ADMINISTRACION 19.10.2020

Partido Politico
PNV

PNV

PNV

PNV

PSE

PSE

ELK PODEMOS
EH BILDU

PP

Consejero

Asier Iragorri Basaguren

Nerea Renteria Lasanta

Berta Montes Beltran

Jon Zugazagoitia Sagardui

Isabel Cadaval Velez de Mendizabal
Irene Garcia Hernandez

Roberto Galdos Carbajales

Javier Valle Abrisqueta

Eduardo Rodriguez Santos

TOTALES

BRUTO
0,00
0,00
0,00

60,31
0,00
60,31
60,31
60,31
0,00

241,24

IRPF 35%
0,00

0,00

0,00

21,11
0,00

21,11
21,11
21,11

0,00

84,44

C. ADMINISTRACION 17.12.2020

Neto
0,00
0,00
0,00
39,20
0,00
39,20
39,20
39,20
0,00

156,80

Partido Politico
PNV

PNV

PNV

PNV

PSE

PSE

ELK PODEMOS
EH BILDU

PP

Consejero

Asier Iragorri Basaguren

Nerea Renteria Lasanta

Berta Montes Beltran

Jon Zugazagoitia Sagardui

Isabel Cadaval Velez de Mendizabal
Irene Garcia Hernéndez

Roberto Galdds Carbajales

Javier Valle Abrisqueta

Eduardo Rodriguez Santos

TOTALES

A las cantidades devengadas se les aplica una retencion en concepto de IRPF del 35 %.

_‘IS_

BRUTO
0,00
0,00
0,00

60,31
0,00
60,31
60,31
60,31
0,00

241,24

IRPF 35%
0,00

0,00

0,00

211
0,00

21,11
211
211

0,00

84,44

Neto
0,00
0,00
0,00
39,20
0,00
39,20
39,20
39,20
0,00

156,80
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EVOLUCION DE LA ACTIVIDAD

Durante el ejercicio 2020, la Sociedad Municipal BIDEBI BASAURI, S.L., ha acometido
multiples lineas de actuaciones o procesos, que a los solos efectos de facilitar la ex-
posicion, se han agrupado del siguiente modo:

3.1 IMPACTO DE LA EMERGENCIA SANITARIA: COVID 19

La Organizacion Mundial de la Salud elevo el dia 11 de marzo de 2020 la situacion de
emergencia de salud publica ocasionada por el COVID-19 a pandemia internacional,
ante la evidencia de que se trataba de una crisis sanitaria sin precedentes y de enor-
me magnitud tanto por el muy elevado ndmero de ciudadanos afectados como por el
extraordinario riesgo para sus derechos.

Con la finalidad de proteger la salud y seguridad de los ciudadanos, contener la pro-
gresion de la enfermedad y reforzar el sistema de salud publica, mediante Real De-
creto 463/2020, de 14 de marzo, se declaro el estado de alarma para la gestion de la
situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, imponiendo determinadas
medidas temporales de cardcter extraordinario, entendiendo que las mismas eran
las imprescindibles para hacer frente a la situacion, resultaban proporcionadas a la
extrema gravedad de la misma y no suponian la suspension de ningun derecho fun-
damental.

La evolucion sanitaria desde entonces y la aplicacion del principio de cogobernanza
del Estado y las Comunidades Auténomas ha supuesto el establecimiento de distin-
tas limitaciones a la movilidad, el tamafio de las reuniones y su numero de integran-
tes, medidas de prevencion de contagios, etc... que han supuesto una gran dificultad
en el dia a dia de personas y empresas.

16

Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

En este sentido, la sociedad municipal en cuanto a medidas de prevencion de
los contagios ha realizado las siguientes acciones:

« Instalacion de mamparas de metacrilato en los puestos destinados a
la atencion al publico.

+ Adquisicion de desinfectantes y mascarillas.
+ Uso continuo de la mascarilla en el puesto de trabajo.
« Desinfeccion del mobiliario y accesos tras cada visita.

« Limitacion del numero de personas presentes en el interior de la ofi-
cina.

- Celebracion de reuniones bien en dependencias municipales al care-
cer de espacios propios en los que garantizar la distancia de seguri-
dad interpersonal bien a través de alguna aplicacion telematica: ZOOM,
TEAM, MEET, WEBEX...

« Atencidn al publico preferentemente por via telefénica o electronica,

reservando el acceso en persona Unicamente para aquellos casos en
que fuese necesario y tan solo por la persona interesada.
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3.2 ANALISIS, INFORME O REDACCION DE DOCUMENTOS
Incorporacion y participacion en los grupos de trabajo para el analisis y preparacion de
informe, en su caso, sobre los proyectos de:

+ Desarrollos reglamentarios del Plan Director de Vivienda y Rehabilitacion 2018 - 2020.

* Modificacion del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas
de proteccion publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo.

- Desarrollos reglamentarios de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

» Desarrollos reglamentarios de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

* Documentos para la Revision de las Directrices de Ordenacion del Territorio.

+ Documentos para la Revision del Plan Territorial Parcial de Bilbao Metropolitano.

+ Avance para la Revision Parcial del Plan Territorial Sectorial de creacion publica de
suelo para actividades econdmicas y de equipamientos comerciales de la CAPV en
lo relativo a grandes centros comerciales.

* Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri.

* Plan Especial de Renovacion Urbana de San Fausto-Bidebieta-Pozokoetxe.

* Proyecto de Reparcelacion de Azbarren.

» Cuenta de liquidacion definitiva de San Miguel Oeste.

* Pliegos para Ia licitacion de obras y enajenacion de terrenos.

- Convenios de colaboracion con otras Administraciones Publicas.

- Comunicaciones del Proyecto AGREE.
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3.3 DISENO Y DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS

« El Gobierno Vasco ha realizado una propuesta de convenio de colaboracion con el
Ayuntamiento de Basauri para impulsar su ejecucion y favorecer la promocion de
vivienda protegida en alquiler, el cual tras su aprobacion por las dos instituciones
ha sido suscrito con fecha 5 de febrero de 2020.

» La constitucion de la Junta de Concertacion de la UE n° 1, cuyos unicos socios
serfan el Ayuntamiento de Basauri / Gobierno Vasco y BINARIA / KUTXABANK,
ha sido formalizada en escritura publica el dia 15 de diciembre de 2020, estando
pendiente su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Diputacion Foral de Bizkaia.

- Esta previsto realizar las operaciones patrimoniales previstas en el Convenio antes
resefiado en los primeros meses de 2021.

+ Se ha redactado el documento de proyecto de reparcelacion de la UE 1 de este

ambito, documento que se encuentra en tramitacion y pendiente de aprobacion
definitiva.
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« El Ayuntamiento de Basauri ha encomendado a la sociedad publica munici-

pal la gestion urbanistica del ambito San Fausto — Bidebieta - Pozokoetxe,
que sera objeto de una importante intervencion de regeneracion urbana.

Las actuaciones seran multiples y entre ellas se contempla la demolicion de
viviendas que presentan problemas relacionados con su estado de conserva-
cion o accesibilidad, asi como la rehabilitacion integral de varios edificios y la
promocion de obra nueva.

+ Ademas, se mejorara la comunicacion entre distintos barrios del municipio

con la instalacion de una pasarela peatonal sobre la trinchera del tren y se
recuperaré una playa de vias de ferrocarril en desuso para convertirla en un
parque urbano.

Bidebi ha asumido la gestion de las expropiaciones necesarias para la inter-
vencion, asi como la relativa a los realojos y otras actuaciones relacionadas
(tapiado y derribo de edificaciones, fomento de la rehabilitacién...) en tanto
que el Ayuntamiento contratara las grandes obras de urbanizacion y la enaje-
nacion de parcelas edificables.

- El Ayuntamiento de Basauri ha enajenado la parcela R 6, destinada a la pro-

mocion de 34 viviendas libres, la cual ha sido adjudicado a la empresa Grupo
Eibar. El precio obtenido se destinara a la financiacion de las actuaciones que
componen este proyecto.

El Ayuntamiento de Basauri ha licitado y adjudicado, GAYMAZ, la ejecucion de
la primera fase del Parque de Pozokoetxe, lo cual supone la recuperacion de
la playa de vias para el uso publico. Obra ya finalizada.

» Se ha negociado y acordado el abandono por sus inquilinos de los edificios

sefalados con los numeros 27 y 29 de la calle Lehendakari Agirre, asi como
su realojo en arrendamiento protegido.

Se ha redactado el oportuno proyecto de demolicion de los inmuebles antes
sefialados y se ha ejecutado su derribo.
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» Se ha negociado y acordado la expropiacion de los edificios nimeros 4y 6
de la calle San Fausto, el abandono de los mismos por sus ocupantes y su
realojo.

- Se ha redactado el proyecto de derribo de los edificios nimeros 4y 6 de la
calle San Fausto, y se esta ejecutando su demolicion.

- Se estd iniciado una Fase Il del expediente expropiatorio que afectaria a los
inmuebles San Fausto n® 1y Lehendakari Agirre n® 31y 33 bis, habiéndose
alcanzado acuerdos con la practica totalidad de los titulares de bienes y
derechos en Lehendakari Agirre n® 31y 33 bis. Posteriormente se realizara
la oportuna negociacion con respecto a San Fausto n® 1.

» Se ha redactado el oportuno proyecto de demolicion de los inmuebles antes
sefalados: San Fausto n® 1y Lehendakari Agirre n® 31y 33 bis.

« Se ha redactado, tramitado en el Ayuntamiento de Basauri y aprobado de-

finitivamente una ordenanza reguladora de ayudas extraordinarias para la
rehabilitacion de los edificios San Fausto 13y San Fausto 20-22.
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« El Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Basauri han suscrito un convenio
de cooperacion interadministrativa a fin de regular la cesion gratuita y la
promocion de la parcela destinada a alojamientos dotacionales en arren-
damiento protegido. Formalizado en escritura publica.

La comision de seguimiento del convenio ha suscrito un anexo a dicho
convenio por el que se establece la preferencia en la adjudicacion y ocu-
pacion de dichos alojamientos a personas jovenes demandantes y nece-
sitadas de vivienda y empadronadas en Basauri al menos con 3 afios de
antiguedad.

La Direccion de Vivienda del Gobierno Vasco ha redactado el proyecto de
ejecucion de la edificacion (Bilbaina de Proyectos) y ha solicitado licencia
de obras. Este documento tras el analisis de los servicios técnicos muni-
cipales ha obtenido licencia municipal de obras.

El Gobierno Vasco ha licitado la ejecucion de las obras de estos aloja-
mientos dotacionales, realizado la propuesta de adjudicacion en julio de
2019 y han sido iniciadas las obras a finales de 2019. Las obras estan en
curso.

- Se ha redactado el documento de cuenta de liquidacion definitiva del pro-
yecto de reparcelacion de este ambito, documento que se encuentra en
tramitacion y se prevé aprobar definitivamente en los primeros meses de
2021.

20
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» Se ha realizado por VISESA'y la Junta de Concertacion la licitacion conjun-
ta de las obras de edificacion de la dltima promocion posible en el ambito,
65 VPO, y el resto de la urbanizacion del ambito. El acta de inicio de obra
de ambos contratos ha sido suscrita el dia 23 de julio de 2018. El adjudica-
tario ha sido la empresa LURGOIEN.

* Los problemas financieros de la contrata y el abandono de la obra han mo-
tivado la resolucion de ambos contratos (de edificacion y de urbanizacion),
asi como la incautacion de las garantias depositadas.

+ Se ha licitado de nuevo conjuntamente las partes de obra, tanto de edifi-
cacion como de urbanizacion que quedaban pendientes, y han adjudicado
sendos contratos a SUKIA.

- Las obras avanzan sin incidencias resefiables y la prevision es que en 2021

estén concluidos todos los trabajos de urbanizacion y edificacion en este
ambito.

21
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3.4 GESTION DE LA DEMANDA OFERTA DEL MERCADO INMOBILIARIO

SERVICIO VASCO DE VIVIENDA - ETXEBIDE

Con fecha 24 de abril de 2012 el Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Basauri suscribieron un Convenio de Cooperacion en orden a facilitar el acceso por la ciuda-

dania al Registro del Servicio Vasco de Vivienda ETXEBIDE.

Desde este momento la sociedad publica municipal ha prestado informacion sobre el acceso al registro y estado de la inscripcion y tramitado solicitudes de alta,
baja, modificacion y renovacion en dicho Registro. Recientemente ha asumido igualmente la funcién de informar sobre el ejercicio del derecho subjetivo a la vivienda.

ATENCION AL PUBLICO: ETXEBIDE 2021

: Modif. O | Renov. O Ins.
Tfno. Presencial
Doc. Prom.
14 145 30 21 17 3 56 36

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

19
11
8
39
65
78
67
8
7
83
50
586

6 2
3 209 30 31 14 11 7
4 57 16 5 8 3 0
3 0 0 0 3 0 0
1 7 1 1 13 0 1
7 47 24 16 10 5 3
1 71 16 12 10 37 4
4 66 15 12 12 6 14
5 50 21 13 10 6 10
8 61 24 26 12 6 8
1 69 19 15 21 9 17
2 45 18 13 13 4 9
45 827 214 165 143 90 75
1458 1458

_22_

94
24
6

16
30
36
17
42
37
46
22

426

44
16
2
15
31
35
61
34
27
26
18
345
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PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DE ALQUILER DE VIVIENDA LIBRE ASAP
(ALOKAIRU SEGURUA, ARRAZOIZKO PREZIOA)

Mediante resolucion de 4 de febrero de 2013 del Director de Planificacion y + Una mensualidad de alquiler correspondiente a cada uno de los contratos
Procesos Operativos de Vivienda sobre homologacion de BIDEBI como agente de arrendamiento posteriores al primero que se formalicen sobre la vivien-
colaborador del programa ASAP la sociedad municipal ha podido intervenir en da con un arrendatario distinto, que se devengara en el momento de la
el mercado de alquiler de vivienda libre. firma de cada uno de dichos contratos.
Este programa consiste en la intermediacion en el mercado de la vivienda libre + Una comision maxima equivalente al 3% de la renta, que se devengara
desocupada para su arrendamiento a precios por debajo de mercado. mensualmente mientras el contrato permanezca en vigor.
« El Gobierno Vasco garantiza mediante una pdliza de seguros el cobro de A estas retribuciones se les aplicara el Impuesto sobre el Valor Afiadido vigente

las rentas pactadas, la devolucion de la vivienda a la terminacion de la a la fecha de su devengo.

relacion arrendaticia y la reparacion de los posibles dafios causados a la

misma.

+ La sociedad municipal Bidebi Basauri, S.L., propondra la inclusion de vi-
viendas en dicho programa, pactando rentas por debajo del precio de mer- Las gestiones practicadas en este afo 2020 y su resultado se desarrollan a
cado, (con un limite maximo de 550,00 € limite modificado por Decreto continuacion.

144/2019, de 17 de septiembre,y establecido en 650 €), teniendo en cuenta
sus caracteristicas: dimensiones, numero de habitaciones, accesibilidad,
mobiliario, etc... La renta establecida en ningun caso podra superar el 30%
de los ingresos de los arrendatarios. Igualmente dicha sociedad realizara Viviendas, incorporadas al programa 3
la gestion comercial con los posibles adjudicatarios, propuestos por el Go-

Viviendas visitadas 4

hierno Vasco. Viviendas, excluidas del programa 5
. o ‘ . Contratos de arrendamiento suscritos 12

La sociedad municipal, como Agente Colaborador tiene derecho a percibir del
propietario de la vivienda alquilada: Contratos de arrendamiento rescindidos 11

+ Una mensualidad de alquiler correspondiente al primer contrato de arrenda-
mientodelavivienda, que sedevengaraenelmomento delafirmadelmismo.

+ La mitad de una mensualidad del alquiler correspondiente a cada uno de
los contratos de arrendamiento posteriores al primero que se formalicen
sobre la vivienda con el mismo arrendatario, que se devengara en el mo-
mento de la firma de cada uno de dichos contratos.
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La comparacion de resultados por ejercicios, que se resume a continuacion, supone que se ha producido un incremento significativo en el nimero de unida-
des de vivienda alquiladas a través del programa, asi como un incremento de los ingresos derivados de su gestion. En contraposicion, el alquiler medio ha
subido ligeramente, si bien se puede considerar que se encuentra estabilizado, (méxime teniendo en cuenta el alza del precio maximo de referencia estable-
cido en la normativa) y en todo caso con un precio medio claramente por debajo del alquiler libre.

Viviendas alquiladas a 31.12

Precio medio alquiler 525,00 513,00 495,17 490,91 486,99 495,91 504,92 505,18

Ingresos BIDEBI BASAURI por la Gestion 3.917,95 5.57513 9.640,51 7.730,76 11.083,03 10.907,85 13.898,09 12.893,18

La situacion creada por la COVID 19 ha supuesto que numerosas personas tengan dificultad para hacer frente al pago de la renta de las viviendas. El Departa-
mento de Vivienda del Gobierno Vasco ha regulado distintas medidas que tratan de paliar esta circunstancia, entre las que cabe destacar la ayuda econémica
para el pago del alquiler, cuyas solicitudes, en el caso de las personas arrendatarias acogidas a este programa ASAP, han sido tramitadas por la sociedad
municipal:

Numero de solicitudes de ayudas para el alquiler gestionadas: 9

» Concedidas: 8
- Denegadas: 1 (por falta de documentacion)
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El resultado de la gestion del programa ASAP se puede resumir del siguiente modo:

VIVIENDAS ALQUILADAS A 31 DE DICIEMBRE DE 2020

O 00 N o o B wWw N =

—
o

il
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

Andalucfa, 3-3°izda

Asturias, 26 bis - bj - B

Axular, 18 - entresuelo - izda
Balendin Enbeitia, 2 - bj - izda
Basauri, 8-2°D

Baskonia, 4 - 1° dcha
Baskonia, 4 - 4° centro
Baskonia, 9-3°F

Basozelai, 6 - bajo

Begofako Andramari, 10 - 3° dcha

Begofako Andramari, 6 - 4° dcha

Catalufia, 12 - bj-izda
Doctores Landa, 4 - 4° H
Doktor Fleming, 13 - 5° dcha
Elkano, 3-13° B

Etxaun, 6-8°H

Florian Tolosa, 1-5°D
Gaztela, 30-4°N

Gernika, 62 -8°B

Gipuzkoa, 32 - 1° dcha
Iparraguirre, 10 - 2° izda

Kareaga Goikoa, 103 - 3° izda

510,00
540,00
460,55
425,00
556,60
485,72
501,77
510,00
491,53
468,64
490,00
497,50
495,00
480,00
520,00
537,40
510,00
538,75
507,96
500,84
496,00
500,00
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Kareaga Goikoa, 143 - 3° dcha
Kareaga Goikoa, 143-8° B

Karmelo Torre, 5-1°A

Karmelo Torre, 5-6° C

Lehendakari Agirre, 21 -esc 4-Pb-C
Lehendakari Agirre, 79 - 5° D
Lehendakari Agirre, 81-4° L

Leon, 17-3%izda

Marcelino Gonzalez, 13 PB Ext dcha
Marcelino Gonzalez, 7-2° izda
Nafarroa, 10 - 4° dcha

Nafarroa, 15-1° N

Nafarroa, 9-2°C

Nagusia, 28 -7° M

Nagusia, 44 - 3% izda

Nagusia, 6 - 4° izda (Ultimo piso)
Nagusia, 70-4°C

Resurreccion M2 Azkue, 1 esc © - 4° Dcha
Resurreccion M@ Azkue, 3 - 1° izda
Torre de Ariz, 9- 5° izda

Uriarte, 2 - 2° izda

Zuberoa, 2 - 1° dcha

Total media precio alquiler 2020

502,50
535,68
462,19
526,85
547,86
501,47
505,00
506,50
491,04
563,21
522,90
519,21
530,00
496,50
476,17
495,00
485,00
535,14
535,81
495,24
486,57
484,80

505,18
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Impacto de la Atencion al Piblico

ATENCION AL PUBLICO: PROGRAMA ASAP 2020

: Informacion a Informacion a :
Tfno. Presencial S : Habituales
propietarios arrendatarios
31 26 45 3 7 92

Enero
Febrero 23 24 30 6 10 61
Marzo 18 26 16 1 6 53
Abril 57 73 0 0 2 128
Mayo 61 108 14 1 3 179
Junio 43 36 15 1 12 81
Julio 53 34 19 3 10 93
Agosto 34 20 4 2 27 29
Septiembre 58 60 13 2 17 118
Octubre 46 27 6 2 7 70
Noviembre 27 39 12 1 4 73
Diciembre 51 27 16 5 3 86
TOTALES 502 500 190 27 102 1.063
1192 1192
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PROGRAMA GAZTELAGUN DEL GOBIERNO VASCO

El Programa GAZTELAGUN¥*, puesto en marcha por el Gobierno Vasco durante el
periodo 2019-2021, esta destinado a favorecer la emancipacion de las personas
jovenes, mediante la concesion de ayudas directas para el abono de parte de la
renta de su alquiler.

Esta regulado en la Orden, de 18 de diciembre de 2018, del Consejero de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, publicado en el BOPV del 28 de di-
ciembre de 2018 (modificado mediante Orden de 17 de diciembre de 2019).

Los requisitos exigidos son:

* Edad entre 18 y 35 afios.

» Un afio de residencia ininterrumpida en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- No se puede ser propietario/a de una vivienda, salvo que se acredite no poder
disfrutar de ella (por causas de separacion o divorcio u otros motivos).

- Ser titular de un contrato de arrendamiento, a titulo individual o como coarrenda-
tario (compartiendo vivienda).

- La vivienda tiene que ser el domicilio habitual y permanente de las personas que
solicitan la ayuda.

- No se puede tener vinculos familiares con la persona que alquila la vivienda (has-
ta tercer grado) o con su unidad familiar.

- La renta se debe abonar mediante transferencia bancaria.
* Requisitos econémicos:

1) Las personas solicitantes a titulo individual deberan acreditar unos ingre-
sos brutos anuales iguales o inferiores a 15.000 euros y superiores a la cuan-
tla méxima de la renta de garantia de ingresos (RGI) para las unidades de
convivencia unipersonales no incluidas en el articulo 9.2.a) de la Ley 18/2008,
de 23 de diciembre, para la Garantia de Ingresos y para la Inclusion Social.

2) La unidad familiar, en su conjunto, debera acreditar unos ingresos brutos
anuales iguales o inferiores a 20.000 euros y superiores a la cuantia maxima
de la renta de garantia de ingresos (RGI) para las unidades de convivencia
unipersonales no incluidas en el articulo 9.2.a) de la Ley 18/2008, de 23 de
diciembre, para la Garantia de Ingresos y para la Inclusion Social.

3) En el supuesto de familias numerosas, se acreditaran unos ingresos brutos
anuales iguales o inferiores a 25.000 euros y superiores a la cuantia maxima
de la renta de garantia de ingresos (RGI) para las unidades de convivencia
unipersonales no incluidas en el articulo 9.2.a) de la Ley 18/2008, de 23 de
diciembre, para la Garantia de Ingresos y para la Inclusion Social

Actualmente:

- Si se solicita a titulo individual: ingresos anuales inferiores a 18.000 euros (suma
de base imponible general y del ahorro) y superiores a 3.000 euros. *

- Si se solicita como unidad familiar: ingresos anuales inferiores a 24.000 euros
(suma de base imponible general y del ahorro) y superiores a 3.000 euros. *

- En el caso de familias numerosas: ingresos anuales inferiores a 28.000 euros
(suma de base imponible general y del ahorro) y superiores a 3.000 euros.
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ORDENANZA REGULADORA DE LA CONCESION DE AYUDAS ECONOMICAS PARA EL ALQUILER DE VIVIENDA PARA JOVENES EN BASAURI

Con fecha de 28 de marzo del 2019 se aprueba inicialmente por el Pleno del Ayun-
tamiento de Basauri la modificacion de la Ordenanza reguladora de la concesion
de ayudas econoémicas para el alquiler de vivienda para jovenes en Basauri. Dicho
acuerdo se publica en el «Boletin Oficial de Bizkaia» con fecha de 11 de abril del
2019 en fase de exposicion publica. No habiéndose presentado en el plazo esta-
blecido alegacion o sugerencia alguna se entiende definitivamente aprobada la
citada ordenanza.

Impacto de la Atencion al Piblico

Esta linea municipal de ayudas pretende complementar el Programa GAZTELA-
GUN aumentando su cobertura.

En Sesion Ordinaria de Pleno del Ayuntamiento de Basauri de 27 de febrero de
2020 se acordo la derogacion de esta ordenanza al entender que era innecesaria
tras las modificaciones realizadas en el programa GAZTELAGUN ampliando su
cobertura.

ATENCION AL PUBLICO: GAZTELAGUN 2020

Enero
Febrero 0
Marzo
Abril
Mayo

- O O O

1
0
1
0

Junio

—_

Julio

—_

Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

o O O O o o o o

- A O N

Diciembre

TOTALES 11 1

28
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16

28
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COMERCIALIZACION DE ELEMENTOS LIBRES PARA VISESA

Contrato mercantil con VISESA, de fecha 1 de junio de 2013, para la prestacion por BIDEBI de sus servicios profesionales para la COMERCIALIZACION externa (venta,
alquiler y/o alquiler con opcién de compra) de determinados elementos libres pertenecientes a VISESA, garajes y locales libres ubicados en la promocién de Basozelai
en el municipio de Basauri. Posteriormente se ha extendido a los locales de Sarratu.

La cantidad a abonar por VISESA por el servicio profesional prestado se fija en un 1,85% del precio de venta sin IVA para las ventas de los elementos libres, sin incluir
impuestos, correspondiendo a BIDEBI todos los gastos necesarios para llevar a cabo el encargo (gastos de oficina, teléfono, material, traslados, publicidad, etc...).

La sociedad publica VISESA ha decidido iniciar la comercializacion de estos elementos también en alquiler con opcion de compra.

No se ha materializado ninguna operacion.

Impacto de la Atencion al Pablico. No ha habido ninguna atencion en 2020
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PARKING SOLOARTE

En la sesion del Ayuntamiento Pleno de 31 de enero de 2013 se aproho el expe-
diente de contratacion para la adjudicacion directa del arrendamiento con op-
cion de compra de las 275 parcelas propiedad del Ayuntamiento en el Garaje
de Soloarte. Se aprobd también el Pliego de condiciones rector de las adjudica-
ciones y los contratos derivados; y se acordo la apertura del procedimiento de
adjudicacion mediante la insercion de anuncio en el perfil del contratante del
Ayuntamiento.

Este procedimiento ha sido prorrogado por el Ayuntamiento cada afio.
Con el fin de ordenar adecuadamente la adjudicacion de las parcelas, los con-

tratos a formalizar y la gestion posterior de los arrendamientos, con fecha dia 1
de Febrero de 2013, se dicto Decreto de Alcaldia num. 323/2013, por el que se

dispuso la encomienda de gestion a favor de BIDEBI BASAURI, a realizar siempre
en nombre y representacion del Ayuntamiento de Basauri y a cuenta de este.
Dicha encomienda incluia las tareas de recepcion de solicitudes registradas pre-
viamente en el Ayuntamiento, redactar los contratos de alquiler, citar a los ad-
judicatarios para su firma y gestionar el tracto sucesivo de los arrendamientos.

En el Pliego de Condiciones se establecia que de las 275 parcelas propiedad del
Ayuntamiento, 62 de ellas quedaban reservadas hasta que estén adjudicadas las
demas parcelas, o hasta que el propio Ayuntamiento disponga en otro sentido
mediante resolucion de la Corporacion.

Los precios del alquiler (sin IVA) incrementados en un 1% cada afio son los si-
guientes:

EVOLUCION DE LOS PRECIOS DEL ALQUILER POR ANOS

Alquiler Parcela Sétano 1 60,00 60,60 61,21

Alquiler Parcela Sétano 2 55,00 55,55 56,11

_30_

61,82 62,44 63,06 63,69 64,33

56,67 57,24 57,81 58,39 58,98
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En el tiempo que ha transcurrido desde dicha encomienda de gestién hasta la actualidad, se han firmado 209 Contratos de Arrendamiento con
opcion a compra y se han causado 61 bajas que ha conllevado la finalizacion anticipada del contrato.

La evolucion en el arrendamiento de estas parcelas de garage y su incremento en el gjercicio de 2020 se refleja en la siguiente tabla:

EVOLUCION DE CONTRATOS EN VIGOR POR ANOS
EEEAEEEEEAREEEEEE
118 113 114 131 141 148

Parcelas Alquiladas a 31.12 1M1 109
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Las variaciones de alquileres durante el afio 2020 se reflejan en el siguiente cuadro:

e e P Ty
0 141

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre

Diciembre

Total

141
141
141
141
139
139
139
141
142
142
145
144

o O O O O —, O o o o o o
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141
141
139
139
139
141
142
142
145
144
149
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A continuacion se reflejan los ingresos obtenidos con los arrendamientos y el ahorro para el Ayuntamiento de Basauri en cuanto que ha permitido
que las Cuotas de la Comunidad de Propietarios de estas parcelas arrendadas sean asumidas por sus arrendatarios.

“ Ingresos Alquiler Ahorro Cdad. Prop. Total B° Ayto.

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre

Noviembre
Diciembre

TOTALES

8.530,18 €
8.530,18 €
8.530,18 €
8.530,18 €
8.406,87 €
8.406,87 €
8.530,18 €
8.589,16 €
8.589,16 €
8.766,10 €
8.701,77 €
8.937,69 €

102.925,21 €
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940,00 €
940,00 €
940,00 €
926,67 £
920,67 £
920,67 £
940,00 €
946,67 £
946,67 £
966,67 €
960,00 €
986,67 €

11.346,67 €

9.470,18 €
9.470,18 €
9.470,18 €
0.333,54 €
9.333,54 €
9.333,54 €
9.470,18 €
9.535,83 €
9.535,83 €
9.732,77 €
9.661,77 €
9.924,36 €

114.271,88 €
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A partir del mes de Enero de 2020, tal y como se es-
tablecia en el Pliego de condiciones, los precios del
alquiler experimentaran una subida del 1%, quedando
COmo Sigue:

Otro aspecto a reflejar en el presente informe son las
actuaciones que ha realizado la sociedad municipal
en orden a la publicidad de la posibilidad de acceder
en alquiler a estas parcelas:

/) Se anuncia en la pagina web de la sociedad
BIDEBI BASAURI S.L.
https://bidebi.basauri.eus/index.php/es/

5) Hay colocada una placa distintiva en el exterior de
las oficinas de la empresa.

Por ultimo, se debe resefiar que el Ayuntamiento de
Basauri ha instalado barreras abatibles para impedir
el acceso a aquellas parcelas municipales no alqui-
ladas, porque se habian detectado algunos casos de
uso ilegitimo.

> 2>

> 2>
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Alquiler Parcela Sétano 1

Alquiler Parcela Sétano 2

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

TOTALES

SO I 'S S TR NG T NG R

10
12
10

70

64,97
59,57
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REHABILITACION

Se ha realizado una propuesta al Gobierno Vasco para que el Ayuntamiento de Basauri a
través de la sociedad publica municipal BIDEBI BASAURI, S.L., informe, fomente y tramite
ayudas a la rehabhilitacion del patrimonio edificado.

El Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion
del patrimonio urbanizado y edificado, en su Disposicion Adicional Segunda faculta al
Consejero del Departamento competente en materia de Vivienda para autorizar la forma-
lizacion de Convenios hilaterales con Sociedades Municipales Urbanisticas, con el objeto
de que éstas actuen como intermediarias entre el Gobierno Vasco y los interesados, en la
gestion de ayudas para la rehabilitacion.

Se han mantenido conversaciones a fin de tramitar y suscribir el oportuno convenio de
colaboracion con el Gobierno Vasco, por el que se puedan asumir en relacion con las ac-
tuaciones privadas de rehabilitacion:

El establecimiento de convenios con los usuarios de viviendas de escasa capa-
cidad economica, facultando a la Sociedad a realizar las obras de rehabilitacion de
dichas viviendas. En cualquier caso, las condiciones econémicas pactadas en dicho
convenio resultaran, para el usuario de la vivienda a rehabilitar, mas beneficiosas que
las sefialadas en el citado Decreto.

La elaboracion de planes de ayudas a la iniciativa privada para actuaciones de
rehabilitacion.

La recepcion y comprobacion de solicitudes de ayudas a la rehabilitacion para su
posterior remision al organismo competente.

El control, fomento, gestion, asesoramiento, informacion y coordinacion de las ac-
tuaciones privadas.

La elaboracion de planes de alojamiento provisionales durante las obras de rehabi-
litacion para los afectados por las mismas.
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De este modo, la sociedad municipal podra informar, asesorar y pre-
parar con las comunidades de vecinos los distintos proyectos de
rehabilitacion que se pretendan llevar a cabo, facilitando la correcta
tramitacion del expediente y de la documentacion necesaria para la
obtencion de ayudas tanto en sede municipal como en las dependen-
cias del Gobierno Vasco.

El articulo 14.3.f) sefiala que es facultad del Consejo de Administra-
cion aprobar los convenios que en materia urbanistica o de otro tipo
se firmen con cualesquiera organismos publicos, entidades privadas
y particulares, motivo por el que, tras su autorizacion por Orden del
Consejero de Empleo y Politicas Sociales del Gobierno Vasco, se pro-
pondra su aprobacion por el mismo.

Esta linea de actuacion probablemente se intensifique en el futuro,
dado que las politicas de regeneracion urbana se estan impulsando y
sustituyen en buena parte a las operaciones de promocion inmobilia-
ria clasicas.

La normativa establece la obligacion de acreditar el deber de conser-
vacion de los edificios residenciales con una antigtiedad superior a 50
afos, de acuerdo con un calendario establecido mediante la realiza-
cion de un documento técnico denominado Inspeccion Técnica de la
Edificacion que analiza su situacion, seguridad estructural y posibles
deficiencias, su eficiencia energética y los ajustes necesarios en or-
den a garantizar su seguridad estructural

En este sentido, en el municipio de Basauri se han presentado hasta
31 de diciembre de 2020 los siguientes informes de Inspeccion Téc-
nica de la Edificacion:

2011
2012
2013
2014
2015
2076
2017
2018
2019
2020
TOTAL

Asi consta en el registro publico

25
78
122
82
131
223
79
24
778

Se debe recordar el ejercicio en el que se computa la Inspeccion Técnica
de Edificacion es el correspondiente al afio en que el inmueble cumple los
50 afios de antigliedad, con independencia de cuando haya sido realizado

dicho estudio.

La redaccion de documentos y la realizacion de obras de rehabilitacion
es objeto de ayudas econdémicas y financieras por el Gobierno Vasco y el
Ayuntamiento de Basauri, ayudas que requieren ser solicitadas a través
del oportuno procedimiento administrativo en el que se debe acreditar su

pertinencia.
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Hasta el momento la sociedad publica municipal BIDEBI BASAURI SL ha tramitado los siguientes expedientes de rehabilitacion:

| EDIFICIOS |  VIVIENDAS PRESUPUESTO

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

REH_1/2014/SB
REH_2/2014/SB
REH_3/2014/SB

REH_1/2015/SB
REH_2/2015/SB
REH_3/2015/SB
REH_4/2015/SB
REH_5/2015/SB
REH_6/2015/SB
REH_7/2015/SB
REH_8/2015/SB

REH_1/2016/SB
REH_2/2016/SB
REH_3/2016/SB
REH_4/2016/SB

REH_1/2017/SB
REH_2/2017/SB
REH_3/2017/SB
REH_4/2017/SB

REH_1/2018/SB

REH_1-2019/SB
REH_2-2019/SB
REH_3-2019/SB
REH_4-2019/SB

REH_1-2020/SB
REH_2-2020/SB

0 — — — NO — —

NO — —O

S

-

QNN

—

_37_

8

10
1
19

[eeliNe)

] w =
BwowoRS

:_\oopA

10
44

20
79

18.185,80 €
58.636,00 €

6.010,57 €
82.832,37 €

58.876,18 €
19.267,35 €
19.250,00 €
88.108,70 €
12.500,00 €
52.361,00 €
31.962,26 €
58.278,76 €
340.604,25 €

3.601,00 €
17.085,50 €
42.573,00 €

3.469,83 €
66.729,33 €

13.345,50 €
36.804,28 €
89.729,40 €
60.674,22 €
200.553,40 €

17.324,00 €
17.324,00 €

22.620,20 €
650.000,00 €
7.610,00 €
72.850,09 €
753.080,29 €

3.269,77¢
4.740,00€
8.009,77€
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Impacto de la Atencion al Piblico

ATENCION AL PUBLICO: REHABILITACION 2020

Tfno. Presencial Rehab../ > ITE Habituales
Subvencion
0 2 0

Enero 0 4 2
Febrero 1 0 12 6 1 6
Marzo 1 0 2 1 0 2
Abril 1 0 0 0 0 1
Mayo 4 0 0 0 0 4
Junio 3 0 2 1 0 4
Julio 2 0 5 0 0 7
Agosto 7 0 2 1 0 8
Septiembre 3 1 2 3 0 3
Octubre 7 0 5 3 0 9
Noviembre 9 3 1 2 0 M
Diciembre 7 0 4 4 0 7
TOTALES 45 4 39 23 1 64
88 88
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PROYECTO EUROPEO AGREE

Por otra parte, el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial
y Vivienda del Gobierno Vasco, en colaboracion con TECNALIA, y junto a las
sociedades publicas municipales Donostiako Etxegintzak, Ensanche 21y Bi-
debi Basauri han constituido en un consorcio y elaborado una propuesta en
materia de fomento de la rehabilitacion para su presentacion ante la Comi-
sion Europea.

En concreto, se trata del y la Convocatoria LC-SC3-
EE-11-2018 “Aggregation — Project Development Assistance. Focus Area:
Building a low-carbon, climate resilient future”, en el que el Ayuntamiento de
Basauri se incorporara como third party, esto es, respaldando y complemen-
tando la actuacion de la sociedad municipal.

El resultado esperado es desarrollar estrategias e instrumentos que impulsen
a las comunidades de propietarios a la rehabilitacion eficiente de sus edifi-
cios y viviendas, asi como a la mejorar de su accesibilidad.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Basauri, cuyo documento de revi-
sion ha sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion Local, iden-
tifica y delimita tres dreas, cuyas caracteristicas coinciden con las requeridas
por esta accion europea. Ademas, insertas en el tejido urbano consolidado
hay similares piezas edificatorias que deberan afrontar su rehabilitacion.

La propuesta ha sido redactada y presentada a la Comision Europea, habien-
do merecido su aprobacion..

Con cargo a financiacion europea, se podra desarrollar un anteproyecto tipo
de rehabilitacion y se realizarian acciones de participacion, difusion y apoyo
a la rehabilitacion con las comunidades de propietarios interesadas. No se
financian las obras de rehabilitacion. Bidebi, ademas, facilitard informacion
sobre las ayudas municipales y autonémicas existentes y facilitara su trami-
tacion.

El barrio seleccionado en Basauri ha sido el de Federico Mayo, dada la alta
accesibilidad de las personas interesadas propietarias y/o residentes a las
oficinas de la sociedad municipal, debido a su proximidad.

Se ha entablado contacto con administradores de fincas y vecindario, median-
te el envio de una carta a todos los elementos construidos, asi como un folleto
explicativo. Ademas, se ha facilitado durante un mes un teléfono gratuito de
informacion. Por Ultimo, se ha disefiado y puesto en marcha una pagina web
en la que se detalla el contenido del proyecto y sus principales hitos:

En paralelo, se ha iniciado la contratacion de una asistencia técnica para la
redaccion de un estudio previo del barrio de Federico Mayo y un anteproyectos
de rehabiltacion del edificio tipo mas presente en el mismo, que identificara
los principales problemas y patologias, las posibles intervenciones a realizar,
los costes estimados y las posible ayudas a solicitar.

Lamentablemente, la situacion sanitaria provocada por la epidemia de la CO-
VID 19 esta dificultando el contacto directo con estas personas, si bien se
estd planificando una estrategia que permita su realizacion, probablemente
mediante reuniones con alguna pequefia representacion de cada comunidad.
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Renovacion de la pdliza de seguro de responsabilidad por la gestion de los
administradores, direccion y personal de la empresa, con la correduria Vadillo
Asesores, por el periodo de un afio, a partir del 1 de Enero de 2020.

Adquisicion de material de prevencion de contagios: COVID 19.

i CORONAVIRUS MEDIOS PROTECCION
3.5. GESTION DE RECURSOS

19/05/2020 Gel desinfectante 13,64
En cumplimiento de la normativa vigente en material de Prevencion de Ries- 19/05/2020 Compra de mascarillas 37,19
gos Laborales y Vigilancia de la Salud, se ha renovado el contrato a la empresa 19/05/2020 Botes para gel 400
GESPREVEN para el desarrollo de los trabajos: .
29/08/2020 Compra de mascarillas 24,79
* Especialidades Técnicas. 30/09/2020 Desinfectante 3,40
- Vigilancia de la Salud. 05/11/2020 Desinfectante 5,90
14/11/2020 Compra de mascarillas 16,53
+ Reconocimientos medicos. 27/11/2020 Compra de mascarillas 32,89
Renovacion del sequro de vida e incapacidad permanente, total o absoluta
para los empleados de BIBEBI BASAURI S.L. con la correduria EGIASA, por el TOTALES 138,34

periodo de un afo, a partir del 13 de diciembre de 2019.
Los riesgos objeto de cobertura y las correspondientes indemnizaciones son

idénticas a las vigentes en el ejercicio para el personal del Ayuntamiento de
Basauri.
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Durante el mes de Febrero de 2020 la empresa ATTEST realiz6
una auditoria de las cuentas de la sociedad durante el periodo
2019.

Las labores de contabilidad, nominas, seguros sociales y tribu-
tacion han sido desarrolladas por el personal propio de la empre-
sa. En este afio se ha hecho el cambio de programa sustituyendo
las aplicaciones de Facturaplus y Contaplus por SAGE 50.

En lo que al ejercicio 2020 se refiere, se ha dado cumplimien-
to al calendario tributario de la Hacienda Foral, presentando en
tiempo y forma los siguientes impuestos:

- Liquidaciones trimestrales de IVA (303)

» Resumen anual de IVA (390)

- Liquidaciones trimestrales de IRPF (110)

+ Resumen anual de IRPF (190)

- Declaracion anual de operaciones con terceros (347)

+ Liquidacion del Impuesto de Sociedades 2019 (200)

Asi mismo se han elaborado los libros contables (Mayor y Dia-
rio, Balances y estado de cuentas relativos al ejercicio 2020) para
su posterior presentacion en el Registro Mercantil, al igual que
las actas de las reuniones del Consejo de Administracion y de la
Junta General.

Se ha dado correcto cumplimiento de la Ley Organica de Pro-
teccion de Datos Personales, mediante la comunicacion de ar-
chivos a la Agencia Estatal de Proteccion de Datos, modificacion
del Documento de Seguridad Municipal, designacion de respon-
sables de archivos y documentos y responsable de seguridad, es-
tablecimiento de procedimiento relativo al ejercicio de derechos
ARCQ, etc... habiéndose producido la adaptacion a la dltima mo-
dificacion normativa.

La sociedad ha sido sometida por el Ayuntamiento de Basauri
a auditoria operativa y de cumplimiento de legalidad respecto del
ejercicio de 2019.
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La sociedad dispone de los correspondientes Libros de Actas y de
Socios, debidamente cumplimentados y al dia.

La Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedo-
resy su internacionalizacion introdujo, en su articulo 18, la obligacion
de cumplimentar los libros obligatorios de los empresarios en soporte
electronico y su legalizacion telematica.

La Direccion General de los Registros y del Notariado habia recorda-
do, mediante distintas resoluciones, que los libros obligatorios de los
empresarios debian legalizarse telematicamente, pero no existia un
criterio unanime sobre como aplicar dicha obligacion y ha sido practi-
ca comun el continuar utilizando los libros en formato papel.

La Direccion General de los Registros y del Notariado ha publicado
una nueva instruccion en el Boletin Oficial del Pais Vasco, de fecha 12
de febrero de 2015, sobre legalizacién de libros de los empresarios
por la que establece los principios a lo que debe sujetarse dicho pro-
ceso de legalizacion.

En consecuencia, el 6rgano de administracion acordd en su dia el
cierre de los libros societarios en papel y su remision telematica al
Registro Mercantil, todo ello de conformidad con lo sefialado en la
citada instruccion, cuestiones ambas que han sido cumplimentadas.

Se han necesitado en diversas ocasiones (puntas de trabajo y cober-
tura de vacaciones y permisos del personal propio) los servicios de
una empresa de trabajo temporal a fin de reforzar o sustituir a la plan-
tilla, mantener las oficinas abiertas y garantizar la adecuada calidad
en el servicio, especialmente en lo relativo a la atencion al publico.
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3.6. COMUNICACION EXTERNA

Web societaria y enlace en la web municipal. Se hadisefiado y puesto en
marcha una nueva pagina, mas atractiva visualmente, e intuitiva en su
navegacion.

Igualmente se ha dado cumplimiento a lo sefialado en la La Ley de Trans-
parencia, Acceso a la Informacion y Buen Gobierno del 9 de diciembre de
2013y la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sosteni-
bilidad de la Administracion Local que supone, entre otras cuestiones, la
necesidad de difundir a través de sus paginas webs distintos contenidos
de interés para la ciudadania, pudiendo destacar entre los mismos los es-
tatutos societarios, las memorias de actividad y las auditorias contables
de cada ejercicio y el curriculum vitae de los administradores.

+ Mantenimiento de una aplicacion informatica para la gestion del archivo
documental de la sociedad y el registro de entradas y salidas de escritos,
en orden al mejor desarrollo del trabajo y control de la documentacion.

+ Mantenimiento de la aplicacion informatica realizada por la empresa es-
pecializada VIRTUALWARE en la que se recogen las principales actuacio-
nes urbanisticas, proyectos de obra y suelos de oportunidad.

Este desarrollo informatico es accesible desde la pagina web municipal y
desde la pagina societaria a través de los oportunos enlaces.

El objetivo es exponer de una manera sencilla y visualmente atractiva los
avances en la transformacion de la ciudad y el aspecto futuro que tendran
las zonas afectadas.

- Fotografias aéreas. Se ha contratado a la empresa especializada DRO-
NEBYDRONE para realizar el seguimiento del desarrollo de los ambitos
urbanisticos y la transformacion de estos suelos mediante la captura de
imagenes desde drones.

El resultado ha sido francamente positivo y las imagenes captadas se utili-
zan en reuniones con particulares, otras instituciones, personal municipal,
etc...
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B) Calidad en la gestion

Bidebi Basauri, S.L., implanto en el ejercicio de 2014 un sistema de gestion centrado las actividades y servicios desarrollados actualmente por la sociedad
municipal, sistema que cumple con los requisitos de la norma 1SO 9001:2008.

La certificacion ISO 9001, obtenida previa la realizacion de una auditoria independiente, extiende su alcance a siguientes procesos:

o DISENO Y DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS
Y GESTION PUBLICA DE LA DEMANDA-OFERTA DEL MERCADO INMOBILIARIO PARA EL MUNICIPIO DE BASAURI

El mapa de procesos es el siguiente:

INFORMAR E IDENTIFICAR

OB ¥ RS Bidebi Basauri SL ha impulsado este gjercicio

7 i =
st CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA GESTIONAR LA FORMALIZACION SEGUIMIENTO Y ag ; o
=2 DE CONTRATOS Y ENTREGA DE LLAVES CONTROL DE LA 22 la correcta implantacion y desarrollo de este
< = A o . .
3E ANALIZAR REQUISITOS OFERTA EJECUCION S2 sistema de calidad.
25 PARA SU ACEPTACION 75

En el ejercicio de 2020 se ha procedido a la
revision del sistema y la auditoria externa se
ha superado con éxito.

GESTION DE LA DEMANDA-OFERTA DEL MERCADO INMOBILIARIO

e ANALIZAR EL 8x
23 ENCARGO PROPUESTA DE DISERO DE LA EJECUTAR LA SEGUIMIENTO B
s ACTUACION PROPUESTA ACTUACION Y CONTROL 23
= 2 IDENTIFICAR LA o=
3 OPORTUNIDAD 55
= Z e °

DISENO Y DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS

COORDINACION DE GESTION
ORGANOS DE CONTRATACIONES MANTENIMIENTO DE
GOBIERNO PERSONAS

PRESUPUESTO Y
CONTABILIDAD

GESTION DE LOS RECURSOS
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C) Resultados de la encuesta de calidad sobre la gestion de 2020.

La empresa GIZAKER SA ha realizado en 2021 un informe que presenta y
analiza los resultados del estudio de satisfaccion de las personas usua-
rias de los servicios de BIDEBI BASAURI, S.L identificando los aspectos o
atributos mas importantes de cada servicio valorado.

Los resultados se han obtenido a través de una encuesta disefiada al ob-
jeto de obtener informacion fiable y fundamentada en datos y realizada a
los usuarios de Bidebi en los siguientes servicios:

- Personas usuarias de las parcelas de aparcamiento municipales en
arrendamiento con opcion de compra.

- Personas usuarias de ambitos de actuacion urbanistico a fin de pro-
mocionar vivienda protegida.

- Personas usuarias del Servicio Vasco de Vivienda ETXEBIDE.

- Personas usuarias del programa de intermediacion en el alquiler de
vivienda privada ASAP.

- Personas usuarias de ayudas de rehabilitacion del patrimonio edifi-
cado.

La encuesta a las personas usuarias de BIDEBI BASAURI, S.L se ha reali-
zado telefonicamente el dia 18 de Febrero de 2021 con objeto de recoger
informacion directa y estadisticamente representativa del grado de satis-
faccion con relacion a los servicios prestados por la entidad municipal
durante el 2020.

El 3,6% de las encuestas han sido realizadas en euskera y el 96,4% en
castellano.

Las encuestas se han planteado y considerado como andnimas y los datos
han sido tabulados y procesados independientemente de su procedencia.

saTisecoION | T
GENERAL | )

INSTALACIONES &

45

GESTION

INFORMACION

ATENCION

~
o

0,0 1,0 2,0 3,0 4,0 50 6,0 7,0 8,0 90 100

[ MEDIA 2019
[ MEDIA ANOS ANTERIORES (2013-2018)

El cuestionario ha sido rellenado por 250 personas usuarias de los servicios de
BIDEBI BASAURI S.L . Asimismo 119 han sido hombres (47,60 %) y 131 mujeres
(52,40 %).

La valoracion global por parte de las personas usuarias de su relacion con Bl-
DEBI BASAURI, S.L., es muy positiva, con una puntuacion media de 8,71 sobre
una escala de 10 puntos. Esta valoracion se mantiene bastante estable en los
ultimos 5 afios.

Aligual que el afio anterior, dentro de estas puntuaciones tan elevadas, la aten-
cion es el aspecto mejor valorado y la gestion seria el que menor puntuacion
obtiene en comparacion con el resto de variables. Sin embargo, si descende-
mos al nivel de cuestiones concretas, seria la inadecuacion de las instalaciones
para garantizar la confidencialidad de los datos continua siendo un afio mas el
aspecto peor valorado.
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Dentro de la estrategia de administracion electronica del Gobierno Vasco
y la Union europea y de las previsiones de la Ley de Contratos del Sector
Publico y la Ley de acceso electronico de los ciudadanos a los servicios
publicos, el Modelo de Contratacion electronica del Gobierno vasco cons-
tituye una accion con la maxima prioridad.

Mediante un sistema seguro y accesible, sencillo pero riguroso, disponible
y eficiente, se propone la generalizacion del uso de herramientas telemati-
cas en la contratacion publica, a fin de mejorar la competitividad y eficien-
cia de las empresas vascas y de la propia administracion.

La sociedad municipal entiende que los principios de transparencia y de
libre concurrencia deben formar parte de los procedimientos de contra-
tacion y estima que la utilizacion de esta plataforma electronica puede
resultar ser un instrumento de interés a tal efecto.

La sociedad publica municipal Bidebi Basauri mantiene este compromiso
con los citados principios y en consecuencia su presencia en la Platafor-
ma electrdnica de Contratacion Publica del Gobierno Vasco, de modo que
puede actuar como poder adjudicador en ese ambito desde diciembre de
2014,
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El Codigo Etico es un documento que identifica y describe los valores que la
sociedad municipal asume en su comportamiento, atendiendo a su naturaleza
publica y a la normativa de aplicacion, rigiendo como pautas de conducta la
actuacion de las personas que la integran en su relaciones internas y con otras
empresas, administraciones publicas, clientes y sociedad en general.

Este Cadigo se dirige a todas las personas componentes de la Junta General,
Consejo de Administracion, direccion y plantilla de la sociedad municipal Bidebi
Basauri SL.

Asimismo, la voluntad es que se ponga en conocimiento de las empresas pro-
veedoras y distribuidoras, clientes y ciudadania o sociedad en general.

Para su redaccion se ha partido del documento asumido por el Ayuntamiento
de Basauri, documento publicado en el portal de transparencia municipal, y que
responde al modelo propuesto por EUDEL, con las debidas adaptaciones a la
estructura societaria, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Las referencias al equipo de gobierno se han sustituido por el Consejo de
Administracion y la Direccion.

- Las referencias a la oposicion politica se han sustituido por los represen-
tantes de la oposicion en los citados 6rganos.

- Las referencias mds generalistas se han extendido a la totalidad de las
personas que componen Bidebi Basauri S.L.

Este Cadigo resulta de obligado cumplimiento y estara vigente en tanto no sea
modificado o derogado.

El Codigo sera revisado periddicamente por el Consejo de Administracion, de
oficio 0 a propuesta de cualquier persona.

Por otra parte, con la entrada en vigor de la Ley Organica 1/2015, de 30 de
marzo, por la que se modifica la Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, del
Cddigo Penal, se introduce una nuevo paradigma de responsabilidad penal de
las personas juridicas.

En dicha norma se contempla la responsabilidad penal de las personas juridi-
cas en el caso de delitos cometidos por sus dependientes, para lo supuestos
en los que el incumplimiento del deber de vigilancia haya tenido caracter gra-
ve. Las personas juridicas podran ser penalmente responsables de los delitos
cometidos, en el ejercicio de las actividades sociales, por su personal, por no
haberse ejercido sobre éste el debido control.

Asimismo se introduce como causa de exencion de la responsabilidad penal de
la persona juridica la existencia de un programa de prevencion (programa de
complicance penal) que evite o conlleve una reduccion significativa del riesgo
de comision de delitos, por lo que para evitar esta eventual responsabilidad de
caracter penal, se hace necesario elaborar el citado programa.

El Consejo de Administracion de Bidebi Basauri Sl aprobo con fecha 22 de mar-
zo de 2017 instar a la Direccion Gerencia a llevar a cabo las actuaciones nece-
sarias en orden a la elaboracion, en el menor plazo posible, de los programas
de prevencion y control idoneos exigidos por la legislacion penal vigente, todo
ello de acuerdo con lo sefialado en el articulo 14.3 a) de los estatutos de la
sociedad.

En cumplimiento de dicho acuerdo la Direccion Gerencia solicit6 ofertas a tres
empresas, a fin de que realice 0 acompafie en el disefio, implementacion, segui-
miento y revision en los dos afios siguientes de este sistema de conformidad
penal.
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En el curso de ese trabajo se han desarrollado este sistema, que se expone en
los siguientes documentos:

* Anexo lll: Manual de prevencion de delitos.
- 1. Canal de denuncias.
- 2. Gestion de recursos.
- 3. Régimen disciplinario.
-4.7. Nombramiento Consejo de Administracion.
- 4.2. Cese y nombramiento de consejeros / as.
- 5.1. Mapa de riesgos de Bidebi.
- 5.2. Diligencia debida y evaluacion de riesgos penales.
- 6. Instrucciones de Contratacion de Bidebi.
- 7. LOPD.
- 8. Formulario de recepcion, codigo de conducta y manual.
- 9. Politica de gestion.
- 10. Presupuesto de sistema de prevencion de delitos.
- 11. Organigrama, plantilla y funciones.

El Consejo de Bidebi-Basauri, S.L., con fecha 14 de diciembre de 2017 aprobo el
Manual de Prevencion de Delitos Penales, Certificado bajo la norma UNE 19061
* Sistemas de Gestion Compliance” que, conforme establece el articulo 31 bis
del Cadigo Penal, incluye:

La identificacion de las actividades de la empresa en cuyo ambito puedan ser
cometidos los delitos que deben ser prevenidos.

La puesta en funcionamiento de un Codigo de Conducta que integra, Proto-
colos o procedimientos que concretan el proceso de formacion de la voluntad
de la persona juridica, de adopcion de decisiones y de ejecucion de las mismas
con relacion a aquéllos, asi como los modelos de gestion de los recursos fi-
nancieros adecuados para impedir la comision de los delitos que deben ser
prevenidos.

El establecimiento de un sistema disciplinario que sancione adecuadamen-
te el incumplimiento de las medidas que establezca el modelo.

La verificacion periddica del modelo y de su eventual modificacion cuando
se pongan de manifiesto infracciones relevantes de sus disposiciones, 0 cuan-
do se produzcan cambios en la organizacion, en la estructura de control o en la
actividad desarrollada que los hagan necesarios.

Igualmente, se acordd el nombramiento de un Oficial de Cumplimiento, en quien
se delegan las facultades de vigilancia y supervision del Sistema y que osten-
tara funciones exclusivas, designandose para dicho cargo a D. Antonio Laguna,
asesor juridico del Ayuntamiento de Basauri.

Este sistema comenzd su efectiva implementacion el dia 1 de enero de 2018,
todo ello de acuerdo con lo sefialado en el articulo 14.3 a) y h) de los estatutos
de la sociedad.

En el curso del afio 2020 se han mantenido 4 reuniones de seguimiento del sis-
tema de compliance penal, sin haberse producido incidencia o denuncia algu-
na. Esta previsto que el oficial de cumplimiento informe de esta circunstancia
en el primer Consejo de Administracion que se desarrolle en 2021.
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F) Carta de servicios de la sociedad municipal

CARTA DE SERVICIOS

¢ Qué servicios ofrecemos?

Gestion de ambitos de actuacion urbanistico a fin de promocionar vivienda protegida.

Gestion del Servicio Vasco de Vivienda ETXEBIDE.

Gestion del programa de intermediacion en el alquiler de vivienda privada ASAP.

Informacion de ayudas de rehabilitacion del patrimonio edificado.

Gestion de 275 parcelas de aparcamiento municipales en arrendamiento con opcion de compra.
Comercializacion de garajes y locales propiedad de VISESA.

Derechos de las personas usuarias:

Acceder a informacion actualizada, mediante cualquiera de los canales establecidos al efecto: teléfono, correo electronico, web y/o en persona.
Trato correcto e igualitario y confidencialidad de sus datos personales.

Instalaciones accesibles.

Cumplimiento del procedimiento establecido.

Formular avisos, quejas, observaciones y sugerencias.

Deberes de las personas usuarias:

Respeto a las instalaciones, trabajadores, vecindario y al resto de personas usuarias.

Trato correcto e igualitario.

Proporcionar en tiempo y forma la informacion y/o documentacion que sea necesaria , asi como su actualizacion en caso de modificacion posterior.
Cumplimiento de los acuerdos alcanzados y de la normativa de aplicacion.

Determinar un sistema de comunicacion preferencial: postal, electronico y/o telefonico.
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ETXEBIDE

Qué hacemos Qué no hacemos
Informacion acceso Atencion a no empadronados en Basauri
Solicitudes de Altas Sorteos y/o0 adjudicaciones de viviendas
Consulta de expedientes Informacion de vivienda vacia
Modificaciones Tramitacion de ayudas econdmicas
Datos de contacto Recursos administrativos

Unidad convivencial

Municipios demandados

Régimen solicitado (alquiler, propiedad...)
Renovacion bienal del expediente
Solicitudes de Bajas

Solicitudes Derecho subjetivo a la vivienda

PROGRAMA DE VIVIENDA DE ALQUILER: ASAP

Qué hacemos Qué no hacemos
Publicidad Captar y gestionar viviendas fuera de
Informacion a los interesados Basauri
Captacion de viviendas Obras en las viviendas
Determinacion de las rentas Certificados de Eficiencia energética
Firma de los contratos de mandato Seguimiento de pagos
Gestion integral del contrato de alquiler y seguimiento del Desahucios

mismo, hasta la finalizacion y rescision.
Propiciar la firma de los contratos de alquiler y cuantos
documentos sean precisos: rescisiones, revisiones, etc...
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Atencion a la ciudadania

En este apartado se expone esquematicamente y a modo de resumen el nimero de Atenciones al Publico por Bidebi Basauri, S.L, desde su comienzo, en 2013
hasta el ejercicio 2020. En cada linea de actuacion se describe pormenorizadamente la atencion prestada.

TIPO DE CONSULTA ATENCIONES POR ANO

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 (%)
Etxebide 75 1013 2276 1602 1699 1392 1580 1458
Programa ASAP 0 248 571 526 912 948 1098 1192
Rehabilitacion 0 70 203 147 163 91 235 88
VISESA (Venta de Elementos) 0 4 2 2 4 1 7 0
Bizilagun 0 0 8 12 12 19 20 7
Bizigune 0 0 0 9 3 2 2 0
Parcelas Garaje Soloarte 0 0 71 161 111 195 277 178
Alokabide 0 0 8 8 11 10 17 13
Subvencidn Alquileres para Jovenes Basauri 118 75 28
Otros 168 o1 28 21 38 63 97 94
TOTALES 243 1386 3167 2488 2953 2839 3408 3058

El analisis de la evolucion del volumen de atenciones realizadas parece indicar que se esta muy cerca de la saturacion del servicio, motivo por el que se esta anali-
zando disponer de algun refuerzo de personal.

(*) Se debe tener en cuenta que el dato del ejercicio de 2020 estd referido Unicamente a 10 meses, ya que la situacion de alarma y el estado de confinamiento impidid de facto la aten-
cidn al publico presencialen los 2 meses restantes.
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Durante el ejercicio de 2020 han sido desarrolladas distintas acciones pu-
blicitarias a fin de:

* Incrementar la presencia y conocimiento por la ciudadania de la
existencia de la sociedad municipal y de las distintas gestiones
que tiene encomendadas.

- Suscitar la demanda de distintos productos o servicios inmobilia
rios: arrendamiento con opcion de compra de garajes municipales
de Soloarte, locales y garajes en derecho de superficie en la promo
cion de VISESA en Basozelai.

- Captar viviendas para el programa ASAP.
* Promover actuaciones de rehabilitacion por comunidades de vecinos.

- Difundir la actuacion societaria entre las personas que conforman las
Administraciones Publicas, empresas, profesionales y docentes de este
sector de actividad.

En este sentido Bidebi Basauri ha realizado las siguientes gestiones:

- Disposicion de folletos informativos en las instalaciones de BIDEBI BA-
SAURI'y en el Ayuntamiento de Basauri:

- Carta de servicios societaria,

- Inspeccion Técnica de la Edificacion,

- Programa ASAP

- Elementos libres comercializados para VISESA en la promocion de
Basozelai.

« Publicacion de noticias en las paginas web de AVS Espafia y AVS Euskadi
y en |a propia web de BIDEBI BASAURI.

* Remision de mails corporativos a personas, empresas e instituciones
con las que se relaciona ordinariamente. Por ejemplo, comunicando la rea-
lizacion de la memoria anual, la implementacion del sistema de prevencion
penal, etc...
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AVS Asociacion Espaiola de Promotores Piblicos de Vivienda y Suelo

» Reunidn de la seccion vasca de AVS, asociacion espafiola de gestores
publicos de vivienda y suelo, celebrada el dia 26 de octubre de 2020,
en la sede de Viviendas Municipales de Bilbao, OAL, Bilbao , en formato
telematico.

Se debe destacar que en esta reunion se procedio a la renovacion de
cargos y se designo a Bidebi como secretaria de esta seccion vasca de
AVS.

Ordenacion del Territorio

« Euskal Hiria 2020 “Ciudades para todos y todas: Envejecimiento e .
Inclusion’, los dias 23 y 24 de noviembre de 2020, en formato webinar. Urbanismo

- Jornada sobre Agenda Urbana y ODS, organizada por Sestao Berri, el

Rehabilitacion y regeneracion urbana
dia 18 de febrero de 2020, en Sestao.

- Jornada de formacion sobre La Ley de Sostenibilidad Energetica de Ia .
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, organizada por EVE y TECNA- Vivienda

LIA, entre otros, el dia 6 de febrero de 2020, en el Centro Izarra, Ermua. o - . y .
- Jornada sobre “vivienda social” con la intervencion de Sergio Nasarre

- Presentacion de Urban Klima 2020, organizado por IHOBE y el Depar- Aznar y Nuria Lambea Llop, y acto conmemorativo del 20 aniversario
tamento de Medio Ambiente, Politica Territorial y Vivienda del Gobier- de ALOKABIDE y 30 aniversario de VISESA, el dia 30 de enero de 2020,

no Vasco, el dia 4 de diciembre de 2019, en el Palacio Euskalduna de en la Terminal, (Zorrotzaurre-Bilbao).
Bilbao.
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Bidebi ha aparecido mencionado en prensa, y en otros medios de comunicacion, en diversas ocasiones a lo largo del afio 2020.
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PRESUPUESTO 2020
Y PRESUPUESTO 2021

Presupuesto para el ejercicio de 2020

INGRESOS

CAPITULO 3. TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 222.000,00 €
Junta Compensacion Sarratu 17.900,00 €
Junta Compensacion Azbarren 17.900.00 €
Gestion Programa ASAP 8.200.00 £
Ayuntamiento Basauri  San Fausto 150.000.00 €
Programa AGREE 160.000.00 €
CAPITULO 4. TRANSFERENCIAS CORRIENTES 160.000,00 €
Aportacion Ayuntamiento Basauri  Gastos Generales 160.000,00 €
CAPITULO 7. TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 €
TOTAL 382.000,00 €
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GASTOS

CONCEPTOS PRESUPUESTO 2020

Capitulo 1. PERSONAL 147.000,00 €
Retribuciones bésicas 120.000,00 €
Seguridad social 22.000,00 €
Otros gastos sociales 5.000,00 €
Capitulo 2. GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 235.000,00 €
GASTOS GENERALES 57.000,00 €
Dietas 2.500,00 €
Comunicaciones telefénicas 0,00 €
Suministros 0,00 €
Material ordinario no inventariable 2.000,00 €
Mantenimiento informatico 5.500,00 €
Mantenimiento limpieza 0,00 €
Mantenimiento instalaciones generales 1.500,00 €
Mantenimiento seguridad 0,00 €
Servicios profesionales independientes 32.000,00 €
Primas de seguros 1.500,00 €
Otros gastos /compras diversos 7.000,00 €
Comunicaciones postales - Envios mensajeria 500,00 €
Prensa, revistas, libros y otras publicaciones 500,00 €
Prevencion de riesgos laborales 500,00 €
Publicidad y Propoganda 1.500,00 €
Cuotas Asociaciones 2.000,00 €
PROGRAMAS AREAS 178.000,00 €
San Fausto 150.000,00 €
Programa AGREE 28.000,00 €
Capitulo 6. INVERSIONES 0,00 €
Otras inversiones para prestacion de servicios. 0,00 €
TOTAL 382.000,00 €
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La evolucion del presupuesto de ingresos en los ultimos ejercicios ha sido esquematicamente la siguiente:

Capitulo 111
Junta Concertacion
Sarrartu

Juan Concertacion
Azbarren

Capitulo 111
Programa ASAP Y
VISESA

Actuacion S. Fausto.

Capitulo IV
Ayto. Basauri

Capitulo VI
Ayto. Basauri

Otros propietarios

Total

17.900,00 €

160.000,00 €

300.000,00 €

900.000,00 €

1.382.900,00 €

17.900,00 €

160.000,00 €

300.000,00 €

900.000,00 €

1.382.900,00 €

17.900,00 €

160.000,00 €

300.000,00 €

900.000,00 €

1.386.000,00 €
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17.900,00 €

160.000,00 €

300.000,00 €

900.000,00 €

1.386.000,00 €

17.900,00 € 17.900,00 €

----- 17.900,00 €

8.100,00 € 8.200,00 €

----- 150.000,00 €

160.000,00 € 160.000,00 €
186.000,00 € 354.000,00 €
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Dichas cuantias responden a las siguientes razones:

* El presupuesto del ejercicio de 2014 asciende a 1.382.900,00 €, dado que se estima una diversificacion en la fuente de ingresos: Junta de Concertacion
del Area |, Sarratu, programa ASAP y/o del acuerdo con VISESA para la comercializacion de garages y locales comerciales en la promocion de Basozelai, y
aportaciones de propietarios del ambito SR 1 San Miguel Oeste para sufragar las cargas de urbanizacion que les corresponden.

* El presupuesto del ejercicio de 2015 asciende a la misma cuantia de 1.382.900,00 €, dado que el presupuesto fue prorrogado.

* El presupuesto del ejercicio de 2016 asciende minimamente a la cuantia de 1.386.000,00 €, dado que se estima un ligero incremento en los ingresos
derivados de la gestion del programa ASAP.

* El presupuesto del ejercicio de 2017 se mantiene en la misma cuantia.

* El presupuesto del ejercicio de 2018 disminuye ostensiblemente dado que la financiacion y la realizacion de las obras de urbanizacion del ambito SR 1
San Miguel Oeste habia sido prevista el afio anterior.

* El presupuesto del ejercicio de 2019 aumenta respecto del anterior debido a la necesidad de financiar la encomienda de gestion del ambito San Fausto
- Bidebieta - Pozokoetxe.
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« Preparacion de la propuesta y aprobacion del presupuesto de la sociedad publica municipal para el ejercicio de 2021.

INGRESOS

CAPITULO 3. TASAS. PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 124.500,00 €
Junta Compensacion Sarratu 17.900,00 €
Junta Compensacion Azbarren 17.900.00 €
Gestion Programa ASAP 10.700.00 €
Ayuntamiento Basauri San Fausto 50.000.00 €
Programa AGREE 28.000.00 €
CAPITULO 4. TRANSFERENCIAS CORRIENTES 152.000,00 €
Aportacion Ayuntamiento Basauri  Gastos Generales 152.000,00 €
CAPITULO 7. TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 €
TOTAL 276.500,00 €
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GASTOS

CONCEPTOS PRESUPUESTO 2021

Capitulo 1. PERSONAL 152.500,00 €
Retribuciones bésicas 124.500,00 €
Seguridad social 22.500,00 €
Otros gastos sociales 5.500,00 €
Capitulo 2. GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 124.000,00 €
GASTOS GENERALES 46.000,00 €
Dietas 1.500,00 €
Comunicaciones telefénicas 0,00 €
Suministros 0,00 €
Material ordinario no inventariable 2.000,00 €
Mantenimiento informatico 5.500,00 €
Mantenimiento limpieza 0,00 €
Mantenimiento instalaciones generales 1.500,00 €
Mantenimiento seguridad 0,00 €
Servicios profesionales independientes 24.000,00 €
Primas de seguros 1.500,00 €
Otros gastos /compras diversos 5.500,00 €
Comunicaciones postales - Envios mensajeria 500,00 €
Prensa, revistas, libros y otras publicaciones 500,00 €
Prevencion de riesgos laborales 500,00 €
Publicidad y Propoganda 1.500,00 €
Cuotas Asociaciones 1.500,00 €
PROGRAMAS AREAS 78.000,00 €
San Fausto 50.000,00 €
Programa AGREE 28.000,00 €
Capitulo 6. INVERSIONES 0,00 €
Otras inversiones para prestacion de servicios. 0,00 €
TOTAL 276.500,00 €
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RESUMEN DE ACTIVIDADES
PRINCIPALES HITOS Y RESULTADOS:

AfO J CA|  EMPRESA SARRATU SAN MIGUEL OESTE AZBARREN OTROS AMBITOS

2010 3 - Escritura de constitucion - Incorporacion a estudios previos PGOU

- Contratacion Direccién Gerencia
- Presupuesto 2011

- Pégina web

- Incoporacién a AVS

- Instrucciones internas de contratacion

2011 3 2 - Convenio encomienda gestién EJ-GV - Gerencia Junta Compensacion - Negociacion nueva reparcelacion - Redaccion Modificacion PGOU UE 36
- Contratacion Secretarfa - Acuerdos de realojo - Autorizacion derribo kiosko Uribarri
-Traslado de sede social - Inicio derribos Pozokoetxe 16 y Sarratu 24-30
- Presupuesto 2012 - Licencia obras 70 VL
- Renovacion de cargo - Inicio obras 47 VL.
2012 2 3 - Firma convenio ETXEBIDE - Aprob def. Pto Reparcelacion - Aprob Inicial Pto Reparcelacion - Gestion precarios viviendas municipales
- Encomienda SOLOARTE - Desalojo y derribo Sarratu 5 - Gestion realojos
- Licencia obras 60 VPO y 90 VS - Aprob. Def. Pto Reparcelacion
- Licitacion obras 60 VPO y 90 VS - Constitucion cooperativas

- Inicio derribos (pabellones)

2013 1 2 - Jornadas Rehabilitacion Urbana - Més derribos (pabellones y viviendas) - Inicio redaccion modificacion PGOU - Incorporacion a revisién PGOU
- Presupuesto 2013 - Licitacion y enajenacion parcelas By C
- Homologacion programa ASAP - Conclusién derribos
- Propuesta conv. ayudas rehabilitacion - Declaracion de suelo alterado

- Contrato comercializacion VISESA

J=Junta General / CA= Consejo de Administracion
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m.mm SARRATU SAN MIGUEL OESTE AZBARREN OTROS AMBITOS

- Presupuesto 2014 - Derribo Sarratu 22 - Plan Excavacion - Acuerdos compra y desalojo - Incorporacion a equipo San Fausto
- Aprobacidn pliegos contratacion - Derribo Sarratu 2 - Inicio construccion Ay B - Derribo Azbarren 1-17
2014 -1S0 9001 - Licitacion obras urbani. Fase 1y 2 - Licitacion obras urbani. Fases 1y 2 - Derribo Azbarren 8-18

- Cambios en la web

- Contratacién electronica

2 3 -Vuelosdrone - Licitacion obras urban Fase 0 - Redaccion proyecto 35 ADs - Derribo Azbarren 4 - Andlisis y estrategia de gestion San Fausto
- Aplicacion actuaciones y proyectos - Inicio obras Fase 0, 1y 2 - Inicio comercializacion 20 VPT - Derribo Azbarren 37-43
2015 - Presentacion telematica libros y cuentas - Inicio obras 27 VL - Inicio obras urban. Fases 1,2y 3 - Redacion Modificacion PGOU
- Renovacion de cargos - Redaccion Modificacion Plan Parcial
- Aprobacion Cédigo Etico - Desalojo Castilnovo 1 (Casa de los Maestros)
3 3 -Presupuesto 2016 - Derribo Sarratu 4.20 - Redaccién Proyecto de derribo del edificio - Inicio tramitacién Modificacion PGOU - Incorporacion a equipo revision DOT
- Renovacion de cargos - Derribo Sarratu 1y3 - Castilnovo 1 (Casa de los Maestros) - Incorporacion a equipo revision PTP Bilbao
Metrop
2016 - Publicacion web auditorias contables - Inicio obras 65 VPO - Conclusion obras de urbanizacion Fases 1,2y 3

- Incorporacion a grupo rehabilitacion
- Licitacion y enajenacion parcela C Gobierno Vasco

- Firma convenio con Gobierno Vasco para la
promocion de alojamientos dotacionales

3 3 -Presupuesto 2017 - Conclusion obras de urbanizacion - Actualizacion proyecto de urbanizacion - Prosigue tramitacién Modificacion PGOU - Inicio andlisis vivienda vacia
Fases0,1y2
- Renovacion de cargos - Andlisis revision parcial del PTS de AAEE
- Actualizacion proyecto de - Preparacion derribo del edificio Castilnovon® 1 - Inicio redaccion PAU y GEC
2017 - Desarrollo compliance penal urbanizacion (Casa de los Maestros)
- Jornadas Rehabilitacion Urbana - Licitacion obras de edificacién 65 - Andlisis de terrenos municipales colindantes

VPO y urbanizacion Fase 3

J=Junta General / CA= Consejo de Administracion
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m.mm SARRATU SAN MIGUEL OESTE AZBARREN OTROS AMBITOS

3 -Presupuesto 2018 - Inicio obras de urbanizacién Fase 3y - Conversaciones con propietarios para licitary - Aprobacién definitiva Modificacion - Encomienda de gestion en San Fausto

- Puesta en marcha compliance penal.

obras de edificacién de 65 VPO

enajenar la parcela G

- Encomienda obras externas y conexas.

PGOU

- Aprobaciodn inicial PAU

- Fase | de expropiacién: Terrenos de ADIF,

2018 -1S0 19601 Lehendakari Agirre 27y 27, San Fausto 4 y 6
- Licitacion e inicio de resto de obras de - Redaccion del Convenio de
urbanizacion y obras externas y conexas colaboracién Gobierno Vasco y - Venta parcela RE 6 (34 VL) Plaza Arizgoiti
Ayuntamiento de Basauri 1,3y5
- Demolicion Plaza Castilnovo n° 1
- Presupuesto 2019 - Conclusién obras de urbanizacion - Conclusién obras de urbanizacion - Aprobacién definitiva PAU - Proyecto AGREE
a falta de remates
. - Licitacion e inicio de obras de edificacion 34 AL - Aprobacion Convenio de colaboraciéon - Inicio Parque de Bizkotxalde
- Adaptacion LOPDP ! A
Gobierno Vasco y Ayuntamiento de
2019 - Redaccion Proyecto ascensor urbano Basauri - Demolicién Plaza Arizgoiti 1,3y 5

- Aplicacion fichaje

- Inicio obras de edificacion RE 6 (34 VL)

- Demolicién Lehendakari Agirre 27 y 29

4 -Presupuesto 2020 - Inicio obras de urbanizacién Fase 4y - Redaccién cuenta de liquidacion definitiva - Constitucion Junta de Concertacion - Demolicién San Fausto 4y 6
obras de finalizacién de la edificacién
. . de 65 VPO - Aprobacion inicial Proyecto de - Fase Il de expropiacion: Lehendakari Agirre
AL DI 1 Reparcelacion UE 1 31y 33 bisy San Fausto 1
2020 - Resolucién de contrato y nueva
- Nueva web licitacion.

- Décimo aniversario
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J=Junta General / CA= Consejo de Administracion
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RESUMEN Y SITUACION
DE PROMOCIONES

“wBiTo | pARCELA | VIV, | PROWOTOR | 2011 | 2012 | 2013 | auta | auts | ao1s | 2017 | ao1a |ao19 | 2020 | 2001
Clnicio Fin

NI-1 90 Vs
NI-4 60 VPO
Sarratu NI-2-1 65 VPO
NI-2-2 65 VPO

N2 e

A 46 VPO

B 29 VPO

C 47 VPO

D 24 VPT

San Miguel

E 24 VPT

F 27 VL

G 24 VL

AD 36 AD

VISESA

VISESA

SARRATU BERRIA SL

Cooperativa

Cooperativa

Cooperativa
EREBEGI

KUTXABANK

A determinar

Gobierno Vasco
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Azbarren

San Fausto
Bidebieta
Pozokoetxe

NJ 2

NJ 3

NJ 4

NJ 5

NJ 6

AD

RE1

RE 2

RE3

RE6

RE7

RES8

RE9

RE10

AD

55 VPO

40 VPO

72 VPO

48 VPO

52 VPO

78 VPO

24 AD

18 VPT

30 VL

10 VL

34 VL
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